Diilezité upozornéni: Tento text je pfekladem shrnuti a nékterych oddili Prospektu tykajicich se pfedmétu podnikani. Prospekt byl
vypracovan pouze v anglictin€. Spole¢nost odpovida za ovéfeni souladu mezi anglickou verzi Prospektu a prekladem shrnuti do holandstiny,
francouzstiny a CeStiny. V piipadé nesrovnalosti mezi jednotlivymi jazykovymi verzemi bude rozhodna verze anglicka. Odkazy na oddily
Prospektu v tomto piekladu jsou odkazy na piislusné oddily anglického Prospektu. Pfed rozhodnutim o upsani Nabizenych akcif by si
investori m&li pre&ist cely Prospekt. Prospekt bude zp¥istupnén zdarma v Ceské republice u Patria Direct na telefonnim &isle +420 221 424
240. Za urcitych podminek jsou tento Prospekt a shrnuti piistupné rovnéZz na nasledujicich webovych strankdch: www.vgpparks.eu,
www .kbcsecurities.be, www.kbc.be, www.ing.be, www.patria-direct.cz

VGP

Nabidka na tpis Novych akcii s kupény VVPR v objemu az 50 mil. EUR,

ktera muze byt doplnéna Opci na nadlimitni tipis odpovidajici
az 15% Novych Akcii.

Nabidka sestdva z vefejnych nabidek v Belgii a v Ceské republice a umisténi u vybranych institucionalnich investori v uréitych zemich
v rdmci Evropského hospodatského prostoru a ve Svycarsku.

Emise Novych akcif je podminéna spInénim odklddacich podminek pro Uzavieni Nabidky.

Spole¢nost udélila Globdlnimu koordindtorovi a spravci tpist opci, vyuzitelnou v obdobi 30 dnti od Data pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu, na koupi dalsich Novych akcii v objemu az 15 % Novych Akcif za Nabidkovou cenu.

Nabidkova cena bude stanovena v ur¢itém cenovém rozmezi, které bude zvefejnéno v belgickém a ¢eském finan¢nim tisku a rovnéz na
webovych strankach Spole¢nosti (www.vgpparks.eu) a webovych strankdch Manazera a Prodejnich zastupct kolem 21. listopadu 2007. Ve
stejnych mediich bude kolem 7. prosince 2007 zvefejnéna Nabidkovd cena, pocet Novych akcif, které budou vydany spolu s metodikou

alokace.

Byla podana zadost o kotaci vSech Akcii a vSech kupéni VVPR na burze Eurolist by Euronext Brussels v Belgii a kotaci Akcii na
hlavnim trhu Burzy cennych papirii Praha v Ceské republice.

Predpoklada se, ze Akcie budou kotovany kolem 7. prosince 2007.

AKkcie a kupony VVPR budou na burze Eurolist by Euronext Brussels v Belgii obchodovany v EUR. Akcie budou na hlavnim trhu
Burzy cennych papirt Praha v Ceské republice obchodoviny v CZK.

Pied Nabidkou neexistoval pro Akcie a kupony VVPR zadny vefejny trh.

DULEZITE UPOZORNENI

Nabidka a distribuce tohoto Prospektu jsou predmétem urcitych omezent,
uvedenych v kapitole ,,Omezeni odpovédnosti a ozndmeni*.

S investovanim do Akcii jsou spojend zna¢nd rizika. Investori by se méli podrobné seznamit
s riziky uvedenymi v kapitole ,,Rizikové faktory*.

Cisté hospodaiské vysledky Skupiny za obdobi od roku 2004 do 30. Eervna 2007 pochazeji predeviim z vynosi z piecenéni jejich investic.
Propad na realitnim trhu nebo negativni zména nékterého z pouzitych predpokladii nebo faktorG zvazovanych pti ocenéni nemovitého
majetku (drokové sazby, mistni ekonomické podminky, nélada trhu, trzni oéekdvani vynosu, inflace) by mohly snizit hodnotu nemovitého
majetku a mit podstatny negativni vliv na hospodéiské vysledky Skupiny. Tyto faktory nemtize Skupina nijak ovlivnit.

Naklady z pfecenéni nemusi byt Skupina schopna kompenzovat o¢ekdvanymi budoucimi vynosy z prondjmu, coz miZe mit negativni
dopad na hospoddiské vysledky.

KBC Securities

Globalni koordindtor a spravce dpist

Veiejna nabidka v Ceské republice Nabidka institucionalnim investorim

Verejna nabidka v Belgii
KBC Securities / Patria
Hlavni manaZzefi

Patria
Hlavni manaZzer

KBC Securities
Hlavni manaZer
ING

ING Belgium
Spole¢ny hlavni manazer

Spolecny hlavni manazer
Prodejni zastupci
VySe uvedeni manazeri spole¢né
s KBC Bank, CBC Banque, Patria Direct a CSOB
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SHRNUTI

Vyrazy s velkym pocdtecnim pismenem — at’ jsou v jednotném i mnoZném Cisle — maji vyznam uvedeny
v sekci “Definice” nebo vyznam prisouzeny témto vyrazium niZe.

Toto shrnuti je treba chdpat vyhradné jako ivod do Prospektu. Obsahuje vybrané informace o VGP NV a o
Nabidce. Toto shrnuti je treba posuzovat ve spojeni s podrobnéjsimi informacemi, spojenymi ticetnimi
zdvérkami a jejimi prilohami, které jsou uvedeny na jiném misté tohoto Prospektu, a je jimi plné podminéno.
Je tfeba je posuzovat rovnéz ve spojeni s informacemi uvedenymi v sekci ,,Rizikové faktory“. Pripadné
rozhodnuti o investovdni do Nabizenych akcii musi byt zaloZeno na Prospektu jako celku. V pripadé
uplatnéni ndroku tykajictho se informaci uvedenych v tomto Prospektu u soudu by Zalujici investor mohl byt
podle platnych prdvnich predpisii povinen nést ndklady na porizeni prekladu Prospektu pred zahdjenim
soudniho Fizeni. Zddnd osoba nemiiZe byt podle obcanského prdva pohndna k odpovédnosti pouze na
zdkladé tohoto shrnuti nebo jeho prekladu, ledaZe by pri posuzovdni ve spojeni s ostatnimi c¢dstmi tohoto
Prospektu byl jeho obsah zavddéjici, nepresny nebo nekonzistentni.

Spole¢nost VGP NV
1.1 Reorganizace pired Nabidkou

My s

Pfed Nabidkou dojde k reorganizaci prostfednictvim Nepenézitého vkladu, ¢imz se Spolecnost stane
matefskou spolecnosti VGP Park Olomouc a.s., VGP Park Nytany a.s., VGP Park Lovosice a.s., VGP Park
Hradec Kralové a.s., VGP Park Liberec a.s., Industrie Park Sever a.s., VGP Park Turnov a.s. a VGP —
industridlni stavby s.r.o. Tento krok je podrobnéji popsan v kap. V, odst. 4.2.

1.2 VGPNV

VGP NV je spolecnosti s ru¢enim omezenym, ktera byla zaloZena dne 6. inora 2007 podle belgického prava
na dobu neurcitou. Spolecnost byla zaloZena p. Janem Van Geetem a p. Bartem Van Malderenem. Sidlo
Spolecnosti je na adrese Greenland — Burgemeester Etienne Demunterlaan 5, 1090 Brussels (Belgie)
a Spolecnost je zapsana pod ¢. 0887.216.042 (Rejstiik pravnickych osob, Brusel, Belgie).

Jelikoz je Spolecnost holdingovou spolecnosti, na kterou se vztahuje vyjimka podle ¢l. 4, odst. 3, 1 ucits —
zékon ze dne 20. cervence 2004 (Wet betreffende bepaalde vormen van collectief beheer van beleggings-
portefeuilles), nebyla zfizena jako belgicky realitni investi¢ni trust (“vastgoedbevak”/”sicafi”). V dtsledku
toho nemd Spolecnost fiskdlni vyhody belgického realitniho investi¢niho trustu a nevztahuje se na ni pravni
ramec platny pro tyto fondy.

1.3 Shrnuti pfedmétu podnikani

Skupina je realitni skupinou specializujici se na nabyvani, developerstvi a spravu semiindustridlnich realit, tj.
objekti vhodnych pro logistické ucely a podnikani v oblasti lehkého primyslu. Skupina se zaméfuje na
nabyvani a rozvoj pozemki ve strategickych lokalitich stfedoevropského regionu a Némecka, které jsou
vhodné pro umisténi semiindustridlnich logistickych parkl urcité velikosti, s cilem vytvofit rozsahlou

a diverzifikovanou banku pozemk v téch nejlepsich lokalitach.

Skupina provadi na vlastni Glet vystavbu a development luxusnich semiindustridlnich objektt

Zv7

a pridruZzenych kancelafi, které jsou ndsledné pronajimany renomovanym klientim na zdkladé
dlouhodobych komer¢nich ndjemnich smluv. Skupina ma interni tym, ktery fidi veSkerou ¢innost plné
integrovaného podnikatelského modelu: od vytipovani a nabyvani pozemki aZ po koncepéni vymezeni
a navrh projektu, dohled nad stavebnimi pracemi, kontakty s potencidlnimi ndjemci a spravu objektl

vlastniho realitniho portfolia.
V ponékud omezengjs$im rozsahu zajiSuje Skupina dosud spravu objektl pro tieti osoby.

Cilem Skupiny je stit se pfednim specializovanym developerem a vlastnikem semiindustridlnich
objektt ve stfedoevropském regionu a v Némecku.
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1.5

Silné stranky

® (Cilevédoma realitni skupina specializujici se na rozvoj i spravu portfolia prvotiidnich
semiindustridlnich objekti ve vybornych lokalitich, jejimz strategickym zdmérem je drzet
developovana aktiva v plném vlastnictvi.

®  Pf{tomnost na Sirokém teritoriu stfedoevropského trhu: Ceska republika, Slovensko, Mad’arsko
a LotySsko; s dalsf strategii expanze mj. do Rumunska, Estonska, Litvy a Némecka. Skupiné se
podafilo pevné se etablovat na trhu semiindustridlnich realit zejména v Ceské republice, kde
Skupina pred péti lety zahdjila ¢innost jako jeden z prvnich ucastnikl vstoupivsich na trh.

®  Atraktivni ristové perspektivy na trzich, kde Skupina pisobi nebo hodld pisobit, a to jak ve
sttedoevropském regionu, tak v Némecku.

®  Geograficky diverzifikovand pozemkovd banka a portfolio modernich a kvalitnich
semiindustridlnich realit ve strategickych lokalitdch. VSechny semiindustridlni reality v portfoliu
jsou na stejné urovni kvality dokonCeni, technickych pozadavkt a standardizace instalaci
a funkCnich vlastnosti, aby mohly dlouhodobé pfispivat k ristu hodnoty a opétovné
pronajimatelnosti objektt.

®  Banka strategicky polozenych pozemki o celkové rozloze 2,334,171 m?, z ¢ehoz 1,815,158 m? se
nachdzi v Ceské republice, zaruCuje dal§i developersky rozvoj portfolia stdvajicich
semiindustrialnich aktiv.

®  SdruZovani semiindustridlnich aktiv ve strategicky poloZenych obchodnich parcich znamend
uspory z rozsahu a obchodni vyhody z hlediska cetnych alternativ a expanznich moznosti pro
najemce.

®  ZvySovani poctu dokonCenych a pronajatych projektd, na zdkladé ndjemnich smluv s primérnou
délkou 5 let, s mirou neobsazenosti pod trzni Grovni.

®  Spolecnost md interni schopnosti a kompetence umoZziiujici rozvijet plné integrovany obchodni
model pro vyhledavani a nakupovédni pozemku, provedeni a fizeni uplného developerského
procesu a pronajimani a naslednou spravu portfolia fixnich aktiv, o ¢emz svéd¢i dosavadni
presvédcivé ispéchy managementu.

e  Silné zaméfeni na tvorbu hodnoty pro akciondie z hlediska peclivého vybéru pozemkd, fizen{
developerského procesu a obchodnich aktivit pfi pronajimdni vybudovanych aktiv. Dalsi
podporou tvorby hodnoty pro akcionafe jsou dobré vyhlidky ekonomického ristu regionu, v némz
VGP piisobi, podepiené pokracujici konvergenci vynosi u realitnich aktiv v tomto regionu.

Strategie

Skupina uplatiiuje ristovou strategii, pokud jde o development banky strategickych pozemkdu, které
jsou vhodné pro developerstvi snadno pronajimatelnych semiindustridlnich projekti dodavanych na
kli¢. Tyto pozemky jsou v izemnim pldnu uréeny pro semiindustridlni ¢innost. Management VGP je
presvédCen, Ze vyborné umisténi pozemku a vysoké kvalitativni standardy provedeni realitnich
projektd Spolecnosti pfispivaji k dlouhodobé tvorbé hodnoty jejiho portfolia.

Skupina se zaméfuje na sektor semiindustridlnich adaptabilnich projektd situovanych ve
sttedoevropském regionu a v Némecku. Kvalitni projekty jsou vZzdy budovany na zdkladé stavebnich
norem VGP, s upravami spliiujicimi specifické pozadavky budoucich ndjemcd, avSak vzdy
zajist’ujicimi mnohouicelové vyuziti a budouci opétovnou pronajimatelnost. V prvni fazi rozvoje jsou
nékteré projekty budovany na vlastni riziko Skupiny (tj. bez pfedbézZného pronajmu).

vevs

Stavby, které odpovidaji nejmodernéj$im normam jakosti, jsou pronajimany na zdkladé dlouhodobych
ndjemnich smluv najemctm, ktefi ptsobi v semiindustridlnim sektoru, véetné skladovéni, ale také
montdze, repasovani, konecné upravy zbozi pied jejich pfedanim primyslovym klientim nebo
maloobchodnikim.

Pozemky jsou situovdny v blizkosti vysoce koncentrovanych obytnych a/nebo vyrobnich center,
s optimdlnim pfistupem k dopravni infrastruktufe.
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1.7

Skupina se opird o schopnosti svého interniho tymu vytvofit plné integrovany obchodni model,
sestavajici z vytipovani a koup€ pozemklu a developerstvi infrastruktury, projektovani budov,
koordinace architektonickych a inZenyrskych aspekti, administrativy za tcelem ziskdni potfebnych
povoleni, koordinace stavebnich praci vcetné vedeni stavby a po dostavbé ze spravy realitniho
portfolia.

Tym Skupiny jedna a uzavird smlouvy se stavebnimi firmami a sdm sleduje dalsi prabéh a koordinaci
stavebni ¢innosti.

Dividendova politika

Pri respektovani pozadavkd na financovani rozvoje novych projekti zamys$li Skupina pravidelné
vyplacet dividendy.

Spolecnost mad v imyslu pravidelné vyplacet dividendy. VyhldSeni a vyplata dividend a jejich vySe
budou zdviset na vysledcich hospodareni Spole¢nosti, jeji financni situaci, poZadavcich na hotovost,
vyhlidkach do budoucna a dalsich faktorech, které budou v dané dobé povazovany za relevantni.

Skupina buduje rozséhlé portfolio aktiv a prochdzi obdobim silného rtistu. Spolecnost zahdji vyplaty
dividend, jakmile vytvoii portfolio schopné generovat dostate¢né vynosy z prondjmu, na nichZ bude
mozné zaloZit udrzitelnou dividendovou politiku. Pro tcely vyplaty dividend ma Spolecnost v imyslu
vyuzit predev§im vynosy z prondgjmu po odeéteni provoznich a financnich ndkladd. Management
predpokladd, Ze prvni dividendy budou vyplaceny v pribéhu roku 2009.

Rizeni a sprava spolecnosti

V okamziku Uzavieni Nabidky bude pfedstavenstvo Spolecnosti sestavat z péti ¢lend, z nichZ tfi jsou
nezdvisli. Statutdrnim auditorem Spolecnosti byla, v pfipadé, Ze dojde k Uzavieni Nabidky,
Prednabidkovym ESM jmenovana: firma Deloitte CVBA, se sidlem na adrese Louizalaan 240, 1050
Brussels, Belgie, zastoupend p. Ginem Desmetem.

Spolecnost pfijme stanovy pro spravu a fizeni v souladu s doporucenimi uvedenymi v belgickém
zdkoniku o Spravé a fizeni spolecnosti vydaném dne 9. prosince 2004 belgickym Vyborem pro spravu
a fizeni spoleCnosti. Predstavenstvo Spole¢nosti ma v imyslu dodrzovat belgicky Zakonik o spravé
a fizeni spoleCnosti, domniva se vSak, Ze s ohledem na konkrétni situaci Spolecnosti jsou na misté
urcité vyjimky z jeho ustanoveni. Pfedstavenstvo Spolecnosti bude ¢as od €asu posuzovat stanovy
o spravé a fizeni a provadeét zmény, jaké bude povazovat za vhodné.

Stru¢ny tivod k trhiim, na nichz Skupina pisobi nebo ma v imyslu pusobit

Na realitnich trzich, kde Skupina investuje nebo ma v tUmyslu investovat (stfedoevropsky region
a Némecko), doSlo v poslednich deseti letech k vyznamnému zvySeni investicni aktivity. Prostfedi
klesajicich trokovych sazeb, silného ekonomického ristu a zvysujici se stability sménnych kursd, ovlivnilo

semiindustridlni segment trhu v uvedeném regionu. Obecné vzato se vSak tento segment trhu dosud ukazal

jako madlo citlivy k ménicimu se ekonomickému prostiedi jak z hlediska rdstu mnozstvi nové

developovanych a dokonCovanych semiindustridlnich aktiv, tak jejich kvality, a trvajici atraktivnosti tohoto
segmentu pro developery a investory. Semiindustridlni trzni segment postupné dohani ostatni segmenty
realitniho trhu, které si ziskaly zdjem (mezindrodnich) investori a developeri mnohem diive.

V semiindustridlnim segmentu trhu doslo v poslednich nékolika letech k vyznamnému sniZeni vynosovych
mér, pfi¢emz tyto vynosové miry se v soucasné dob€ priblizuji irovnim na vétsiné zapadoevropskych trha
a zhstdvaji v pasmu 6-8 procent p.a. (pro hlavni stiedoevropské trhy, jako je Ceska republika, Mad’arsko,
Polsko a Slovensko).
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Nabidka
3.1 Podminky
Nabidka

Nabizené akcie

Opce na nadlimitn{ dpis

Nabidkové obdobi

Nabidkova cena

Nabidka sestdva z vefejnych nabidek v Belgii a v Ceské republice
a mezindrodntho umisténi akcii vybranym instituciondlnim
investordm v uréitych zemich v ramci Evropského hospodéiského
prostoru a ve Svycarsku.

A7 40% Nabizenych akcii (nepocitaje v to Opci na nadlimitn{ tpis)
ma byt nabidnuto drobnym investorim. V piipadé pievisu
poptavky ze strany drobnych a instituciondlnich investord vSak
tento pomér muze byt zménén (viz ,,Alokace®).

Nabizené akcie sestdvaji z (i) Novych akcii s kupénem VVPR v
objemu az 50 milioni EUR, které jsou nabizeny Spole¢nosti., a
(i1) ptipadné Opce na nadlimitni dpis Stdvajicich akcii v dal$im
objemu az 15 % Novych akcif (,,Dodatecné akcie®).

Spole¢nost udélila Globalnimu koordinatorovi a spravci tpist opci,
realizovatelnou do 30 dnd od Data pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu, na upis dalSich Novych akcii v objemu az 15 %
Novych akcii za Nabidkovou cenu, vyhradné k pokryti
nadlimitnich dpist.

Akcie pro Opci na nadlimitni dpis budou Stdvajicimi akciemi,
které si Globdlni koordindtor a spravce upisi vypujci od
Prodédvajiciho akcionafe. Dalsi podrobnosti jsou uvedeny v kap.
I, odst. 4 ,,0Opce na nadlimitni dpis — Stabilizace*.

Nabidka bude zahdjena dne 21. listopadu 2007 a bude uzaviena
dne 5. prosince 2007 v 16:00 hodin stfedoevropského ¢asu, pokud
nedojde k predcasné uzavirce. Nabidkové obdobi bude v kazdém
pfipadé zahdjeno na minimdlné 6 Bankovnich dni ode dne
zptistupnéni Prospektu. Nabidkové obdobi je stejné pro drobné
investory i pro instituciondlni investory.

Vzhledem k tomu, Zze Nabidkové obdobi miZe byt ukonceno dfive,
a s ohledem na piednostni zpracovani nabidek prijatych od
drobnych investorid pfed 16:00 hodinou stfedoevropského Casu dne
28. listopadu 2007, se investorim doporucuje, aby piedlozili své
objedndvky co mozna nejdrive.

Cena za Nabizené akcie a zplsob alokace budou stanoveny po
ukonceni obdobi book-buildingu. Nabidkova cena je uvedena
v EUR a je stejnd pro vSechny investory, drobné i instituciondlni.
Nabidkovd cena bude stanovena na zdkladé book-buildingu
v pribéhu Nabidkového obdobi, a to v ramci pfedem vymezeného
cenového rozpéti, které bude publikovano pfed zacitkem
Nabidkového obdobi ve finanénim tisku v Belgii a v Ceské
republice a rovnéZ na webovych strankdch Spolecnosti
(www.vgpparks.eu) a webovych strankdch ManaZert a Prodejnich
zastupcl, ve formé dodatku k Prospektu schvidleného CBFA
a ozndmeného Ceské ndrodni bance. Book-buildingu se mohou
UCastnit pouze instituciondlni investofi. Nabidkovd cena za
Zadnych okolnosti nepfekro¢i horni hranici pfedem vymezeného
cenového rozpéti. Po uzavirce Nabidkového obdobi urci
predstavenstvo Spolecnosti co moznd nejdifve Nabidkovou cenu
v dohodé s Globalnim koordindtorem a spravcem upisti.
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Alokace

Uhrada, vypofdddni a predani
Nabizenych akcif

Podil na vysledcich

Nabidkovéd cena a alokace Akcii budou sdéleny CBFA a Ceské
ndrodni bance a budou publikovany ve finan¢nim tisku v Belgii a v
Ceské republice a rovnéZ na webovych strankich Spole¢nosti
(www.vgpparks.eu) a webovych strankdch ManaZert a Prodejnich
zastupcu, a to prvni publikaéni den po jejich stanoveni.

Predpoklada se, ze k alokaci Nabizenych akcii dojde bezprostfedné
po stanoveni Nabidkové ceny.

V piipadé pfevisu poptivky muze byt predpokladany podil pro
drobné investory (40% Nabizenych akcii, nepocitaje v to Opci na
nadlimitni dpis) upraven. V souladu s belgickym krdlovskym
vynosem ze dne 17. kvétna 2007, tykajicim se postupd na
primarnim trhu, bude z Nabizenych akcii alokovanych v Belgii
alokovéano drobnym investorim nejméné 10%.

V piipadé previsu poptivky budou pozadavky investort
redukovany. Alokace instituciondlnim investorim bude provedena
v zavislosti na kvantitativni a kvalitativni analyze objednavkové
knihy.

Alokace drobnym investorim bude provedena na zakladé
objektivnich kritérii, napf. upfednostnénim objedndvek pfijatych
od drobnych investord pfed 16:00 hodinou stfedoevropského Casu
dne 28. listopadu 2007 nebo objedndvek podanych drobnymi
investory piimo Prodejnim zdstupciim. S ohledem na moZnost
predCasné uzavirky a upfednostnéni objedndvek pfijatych od
drobnych investori pred 16:00 hodinou stfedoevropského Casu dne
28. listopadu 2007 se investorim doporucuje, aby podali své
nabidky co mozna nejdiive po 21. listopadu 2007. Zpisob alokace
bude publikovan ve finanénim tisku v Belgii a v Ceské republice
a rovnéZ na webovych strdnkdch Spole¢nosti (www.vgpparks.eu)
a webovych strankdch Manazerd a Prodejnich zastupct, a to prvni
publikacni den po alokaci.

K dhradé a pfeddni Nabizenych akcii dojde tfeti Bankovni den po
alokaci. Toto datum bude publikovano ve finanénim tisku v Belgii
a v Ceské republice a rovn&Z na webovych strankdch Spole¢nosti
(www.vgpparks.eu) a webovych strankdach Manazert a Prodejnich
zastupcl, a to soucasné s publikovanim Nabidkové ceny a alokace.

Nabizené akcie jsou akciemi na dorucitele, které budou zastoupeny
jednim nebo nékolika hromadnymi certifikdty uloZenymi u
spoleCnosti  Clearstream, kterd bude pusobit jako globaln{
depozitdif, a budou prediany pouze v zaknihované podobé
prostiednictvim  spolecnosti  Euroclear Belgium, belgického
centrdlntho depozitdfe cennych papird, a spole¢nosti Univyc a.s.
(dale jen Univyc), dcefiné spole¢nosti Burzy cennych papirti Praha,
ktera je opravnéna k vyporadani obchodd uskute¢nénych na Burze
cennych papird Praha. Financni zprostfedkovatelé, ktefi jsou
pfimymi ¢leny spolecnosti Clearstream nebo Univyc nebo ktefi na
né¢ maji  nepfimé  spojeni  (prostfednictvim  mistnich
korespondenénich bank), pfedaji Nabizené akcie svym klientim/
investorim co moznd nejdiive po alokaci, k niZ ma podle
ocekavani dojit okolo dne 6. prosince 2007.

Akcie se podileji na vysledcich Spole¢nosti od prvniho dne
soucasného fiskdlntho roku kon¢ictho dne 31. prosince 2007.
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Kotace a kod Akcii

Docasny zdkaz prodeje

Management se domnivd, Ze Skupina se nachdzi ve stadiu rozvoje.
Spolecnost piedpokladd, Ze bude v dohledné budoucnosti vyplacet
dividendy. Vyhlaseni a vyplata dividend a jejich vySe budou zaviset
na vysledcich hospodareni Skupiny, jeji finan¢ni situaci, poZadavcich
na hotovost, vyhlidkdch do budoucna, zisku k rozdéleni a dalSich
faktorech, které budou v dané dobé povaZovany za relevantni.

Byla podana zadost o pfijeti Akcii k obchodovani na hlavnim trhu
Eurolist by Euronext Brussels v Belgii a na hlavnim trhu Burzy
cennych papird Praha, s tim, 7Ze aZz do Dne realizace uzavien{
budou Akcie kotovdny a obchodovany podminéné. Predpokldda se,
Ze k tomuto podminénému kotovani a obchodovani dojde prvni
obchodni den nasledujici po alokaci.

Akcie a kupény VVPR budou v Belgii obchodovidny v EUR. V
Ceské republice budou Akcie obchodovany v CZK.

Identifika¢ni oznaceni ISIN pro Akcie je BE0003878957 a pro
kupény VVPR BE0005621926.

Akcie budou obchodovany pod symbolem 3878.95 a kupdny
VVPR pod symbolem 5621.92.

Identifikacni oznaceni ISIN a symbol Akcii budou stejné pro oba trhy.

Stavajici akcionafi se zavazali, ze od Data pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu po dobu nejméné 365 dnti od Uzavieni Nabidky
nebudou Akcie, op¢ni listy ani jiné cenné papiry prodavat nebo se
pokouset o jejich zcizeni ¢i vyhleddvat nabidky na jejich koupi a
neposkytnou Zadné opce, vyménitelné cenné papiry ¢i jind prava na
upsani nebo koupi akcii a neuzaviou Zadnou smlouvu (vcetné
derivatovych transakci) ani nepfijmou zdvazek s podobnym
ucinkem, (i) jinak nez v souladu s kap. V, odst. 5, (ii) v souvislosti se
zaptj¢enim Novych Akcii Globdlnimu koordinitorovi a spravci
upist podle smlouvy o pdjéce akcii, nebo (iii) s vyjimkou prodeje
Akcif Spole¢nosti spolecnosti VM Invest p. Janu Van Geetovi a p.
Janu Prochédzkovi a nasledného pievodu téchto Akcii p. Janem Van
Geetem a p. Janem Prochdzkou na spole¢nost Alsgard v souladu s
motivacnim planem (viz kap. V, odst. 5), leda po uplynuti 180 dnt
od Uzavfeni Nabidky a s predchozim pisemnym souhlasem
Globélnitho koordinatora a spravce upisi (ktery nesmi byt
bezdlivodné odepren).

Spolecnost od Data pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu po
dobu nejméné 365 dnt od Uzavieni Nabidky nesmi, leda s
pfedchozim pisemnym souhlasem Globdlnitho koordinitora a
spravce upist (ktery nesmi byt bezdiivodné odepren) (i) vydavat
nebo proddvat zZadné Akcie, op¢ni listy nebo jiné cenné papiry
nebo se pokousSet o jejich zcizeni nebo vyhleddvat nabidky na
jejich koupi a nesmi poskytnout zadné opce, vymeénitelné cenné
papiry ¢i jind prava na upsani nebo koupi akcii nebo uzaviit
smlouvu (v€etné derivatovych transakci) ¢i pfijmout zdvazek s
podobnym tucéinkem nebo (ii) kupovat vlastni cenné papiry nebo
jinak snizit svij zakladni kapitdl.



3.2 Poutziti vytézku

33

Kupén VVPR

Nové akcie jsou nabizeny s kupény VVPR, s nimiZ je spojena
snizend srazkova dan (Verminderde Voorheffing / Précompte
Réduir). Dividendy obecné podléhaji belgické srazkové dani ve
vySi 25%. Kupény VVPR poskytuji opravnénym vlastnikim, ktef{
jsou belgickymi rezidenty, vyhodu sniZené srazkové dané z
dividend ve vySi 15% misto 25% placenych belgickymi
spole¢nostmi (viz kap. III, odst. 9 ,Zdanéni). VSichni belgicti
investofi, jimz budou Nové akcie alokovany, obdrzi kupoény
VVPR, ledaze by se upisovatel pfi objednavani Nabizenych akcii
nebo podani Zadosti o Nabizené akcie svého prava na kupdny
VVPR vzdal.

Upisovatelé vynalozi maximdlni dsili, aby alokovali Nové akcie s
kup6ény VVPR drobnym investorim v Belgii v souladu se strategii
distribuce uvedenou v kap. III, odst. 3.5.

Kupoény VVPR budou pouze u Novych akcii.

Spole¢nost ma v imyslu pouzit Cisty vytézek z Nabizenych akcii k nasledujicim Gceltim:

1) koupé dal§ich strategicky poloZenych pozemkid (mj.) v Ceské republice, Némecku, Mad’arsku,
na Slovensku, v Rumunsku, Estonsku, Litvé a LotySsku; a

(ii) dokonéeni rozestavéné vystavby a vybudovani a rozvoj vysoce kvalitnich projekti v

obchodnich parcich.

(Viz kap. II, odst. 7 ,,Uéel Nabidky a pouZiti vytézku)

Spolec¢nost odhaduje, Ze Cisty vytéZzek z Novych akcii (tj. vytézek z Novych akcii po odecteni
transak¢nich nédkladi spojenych s Nabidkou) bude pouzit pfiblizné z 80% k nakupu pozemk (viz (i)) a
zbytek k dokonceni vystavby (viz (ii)).

Niklady a odména zprostiedkovatela

Uhrnné néklady Nabidky zahrnuji odménu pro CBFA v Belgii a &eské organy pro dozor nad
kapitalovym trhem a pro kotadni tfady v Belgii a v Ceské republice, néklady zakonem poZadovanych
publikaci, ndklady poradci a poplatky ManaZerd emise a dal$i administrativni poplatky. Celkové
ndklady se odhaduji na 3,882 tisic EUR neboli 6.8% procent Nabidky. Tyto ndklady budou hrazeny

Spolec¢nosti.



3.4 Klicové terminy
NizZe uvedené terminy jsou pfedbézné a mohou se v piipadé nepiedvidanych okolnosti zménit.

Vzhledem k tomu, Ze obdobi book-buildingu miiZe byt ukonéeno pied 5. prosincem 2007, coz bude
oznameno ve finandnim tisku v Belgii a v Ceské republice, mohou byt niZe uvedené terminy pro
stanoveni ceny, alokaci, obchodovani a Uzavieni Nabidky upraveny odpovidajicim zpisobem.

Zvetejnéni Prospektu a podminek Nabidky 21. listopadu 2007

Obdobi book-buildingu Od 21. listopadu 2007
do 5. prosince 2007

Nabidkové obdobi

Konec prvniho upisovaciho obdobi a termin, | 28. listopadu 2007 28. listopadu 2007
kdy je mozna predCasnd uzavirka

Stanoveni Nabidkové ceny a alokace Akcii Kolem 6. prosince 2007 D-1

Zvetejnéni(*) vysledk Nabidky vcetné Kolem 7. prosince 2007 D

Nabidkové ceny a alokace

Podminéné obchodovani na regulovaném 7. prosince 2007 D nebo nejpozdéji
trhu D+1

Den realizace / Vypotadani 11. prosince 2007 D+2

(*) Prvni Bankovni den po dni, kdy bude rozhodnuto o stanoveni ceny a alokaci, nejpozdé&ji vSak paty bankovni den po
skonceni Nabidkového obdobi.

Vybrané finan¢ni informace

Nize uvedené stru¢né spojené financni udaje Historické skupiny spolecnosti (jak je definovdna v
poznamkach pod Carou €. 2 a 3 v kap. I, odst. 2) by mély byt posuzovany ve spojeni s kap. X, ,,Finan¢ni
informace”. Spojené financni udaje jsou pfevzaty ze spojenych tucetnich zavérek Historické skupiny
spole¢nosti, které byly ovéfeny auditorskou firmou KPMG Bedrijfsrevisoren. Utetni zavérky a vykazy,
z nichZ byly uvedené stru¢né spojené financni udaje prevzaty, byly vypracovany v souladu s IFRS.

4.1 Kombinovana icetni rozvaha a vykaz zisku a ztrat

Shrnuti kombinované icetni rozvahy

Sest mésici Rok Rok Rok
koncicich kon¢ici koncici kondici
(VSechny iidaje v tis. EUR) 30.6.07* 31.12.06 31.12.05 31.12.04
Auditovano Auditovano Auditovano Auditovano
Investi¢ni majetek 139,540 96,146 58,288 7,531
Investi¢ni majetek ve vystavbé 11,112 6,955 1,413 7,076
Jiné 534 375 227 329
Dlouhodoby majetek celkem 151,186 103,476 59,928 14,936
Kratkodoby majetek celkem 16,298 6,164 24,009 2,396
Aktiva celkem 167,484 109,640 83,937 17,332
Vlastni kapital celkem 63,091 43,106 19,581 2,240
Dlouhodobé zdvazky celkem 86,539 59,661 48,932 14,252
Kratkodobé zavazky celkem 17,853 6,874 15,424 841
Pasiva celkem 167,484 109,640 83,937 17,332

# Udaje k 30. Eervau 2007 zaloZené na pro-forma konsolidovanych finanénich vykazech VGP NV



Vykaz ziski a ztrat

Sest mésicti konéicich Rok konéici dne

(VSechny iidaje v tis. EUR) 30.6.2007%* 30.6.2006 31.12.2006 31.12.2005 31.12.2004
Auditovano Auditovano Auditovino Auditovano Auditovano

Hrubé vynosy z ndgjmu 2,349 1,235 2,581 2,130 561
Néklady na provozovani nemovitosti (661) (293) (706) (398) (198)
Cisté vynosy z ndjmu a souvisejici vynosy 1,688 942 1,875 1,732 363
Vynosy z pfecenéni investiéniho majetku 23,483 8,186 17,024 21,980* 926
Néklady z precenéni investi¢niho majetku - - - - -
Cisté vynosy z piecenéni investi¢niho

majetku 23,483 8,186 17,024 21,980 926
Ostatni vynosy 266 - 40 421 30
Ostatni naklady (v¢. administrativnich

nakladi) (20) (174) (140) (1) (29)
Cisté ostatni vynosy 246 174) (100) 420 1
Cisty provozni zisk pied &istymi

finan¢nimi naklady 25,417 8,954 18,799 24,132 1,290
Finanéni vynosy 1,765 967 991 23 18
Finan¢ni ndklady (921) (688) (1,794) (1,517) (774)
Cisté finan¢ni naklady 844 279 (803) (1,495) (756)
Zisk pred dani z pFijmu 26,261 9,233 17,996 22,638 534
Dan z pf{jmt (6,375) (2,249) (4,249) (5,364) (125)
éisty zisk za obdobi 19,886 6,984 13,747 17,275 409

#* Udaje k 30. 6. 2007 zaloZené na pro-forma konsolidovanych finanénich vykazech VGP NV
Vysledek hospodarent za obdobi

Vysledek hospodareni za obdobi Sesti mésici do 30. cervna 2007 ¢inil 19,9 mil. EUR, ve srovnani se
7.0 mil. EUR za stejné obdobi roku 2006. Tento ndrist je dan pfedev$im pozitivni dpravou realné
hodnoty o 23,5 mil. EUR. Na vysledek hospodafeni méla dale vliv odloZzena dan z pfijmu ve vySi 6,4
mil. EUR.

Vysledek hospodareni za finan¢ni rok 2006 ¢inil 13,7 mil. EUR, ve srovndni se 17,3 mil. EUR za
finan¢ni rok 2005, coz predstavuje pokles o 20,4%. Tento pokles byl dan predev§im dpravou redlné
hodnoty o 22,0 mil. EUR v roce 2005, ve srovnani se 17,0 mil. EUR za finan¢ni rok 2006. Ve
finanénim roce 2004 ¢inil vysledek hospodafeni 0,4 mil. EUR. Nérdst hospodéaiského vysledku ve
finan¢nim roce 2005 ve srovndni s rokem 2004 byl din predevs§im pozitivni tpravou redlné hodnoty o
22,0 mil. EUR (ve srovnani s 1,0 mil. EUR za finan¢ni rok 2004), coZ bylo v ur¢itém omezeném
rozsahu kompenzovdno vys$imi Cistymi financnimi naklady a vys$i odlozenou dani z piijmad
souvisejici s tpravou redlné hodnoty portfolia. Uprava redlné hodnoty v roce 2005 o 22,0 mil. EUR
zahrnovala prirtstek redlné hodnoty pozemku VGP Park Horni PoCernice ve vy$i 12,8 mil. EUR, ktery
bude vykdzan podle tcetnich pravidel IFRS.
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4.2 Ocekavané nasmlouvané rocni vynosy z ndjmu a trvani najemnich smluv

Managementem ocekdvané rocni vynosy z ndjmu (na zdklade zajiSténych pozemkovych pozic ke dni
31. srpna 2007 lze shrnout ndsledovné:

(VSechny iidaje v tis. EUR) Skutec¢né Piredpokladané
vynosy z najmu ro¢ni vynosy z najmu
Sest mésict Rok Rok Rok
o kon¢ici koncici kon¢ici
30.6.2007 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009
ze zajisténych pozemkovych pozic 2,349 5,103 11,887.7 23,850

Zdroj: Podnikatelsky zdmér vedeni

Ke dni 30. ¢ervna 2007 méla Skupina zdvazné ndjemni smlouvy v hodnoté 7,681,000 EUR (pfi
prepoctu na rok). Tyto zdvazné ndjemni smlouvy se tykaji stavajicich a budoucich ngjma.

Vazeny pramér doby trvani vdzanych ndjemnich smluv ke dni 31. srpna 2007 je 6,3 let. Zdvazné
ndjemni smlouvy maji ndsledujici profil doby trvani:

Trvani vazanych najemnich smluv <1 rok 1-2 roky 2-5let 5-10 let
% vynosu z ndgjmu v prepoétu na rok 4% 3% 55% 38%

4.3 Nedavny vyvoj

Zavazné ndjemni smlouvy vykazuji priznivy vyvoj a ke dni 31. srpna 2007 se platné zdvazné ndjemni
smlouvy zvySily na 11,072,000 EUR (pfepocteno na rok). V disledku toho jsou ocekavané rocni
vynosy Skupiny z ndjemnich smluv zajist€ny — na zaklad€ zajist€nych pozemku ke dni 30. Cervna 2007
—ze 100% v roce 2007, z 93% v roce 2008 a ze 46% v roce 2009.

2.,

Ke dni 17. zafi 2007 ¢ini celkova rozloha pozemku ve vlastnictvi priblizné 1,779,048 m2, pficemz
dalSich 1,155,123 m? je pfedmétem opce nebo smluv o budoucich kupnich smlouvich (celkem
2,334,171 m2).

Rizikové faktory

Pred rozhodnutim o investovani do Nabizenych akcii by investofi méli peclivé zvazit rizika uvedend nize a
popsana v oddile ,.Rizikové faktory®, a to vedle vSech dalSich informaci uvedenych v tomto Prospektu. K
datu tohoto Prospektu vymezila Spolecnost nasledujici rizikové faktory, které by mohly ovlivnit ¢innost
Skupiny, jeji finan¢ni situaci, vysledky hospodatfeni a dalsi vyvoj. NiZe uvedeny seznam by vSak nemél byt
povazovén za vycCerpavajici, nebot’ na Skupinu, jeji ¢innost, finan¢ni situaci nebo kurs akcii mohou mit vliv
i dal$i prvky, faktory nebo rizika. Potfadi, v némzZ jsou rizika uvedena, neodrdzi pravdépodobnost jejich
vzniku, ani stuperi ¢i zdvaznost jednotlivych rizik. Rovnéz je tfeba zdiraznit, Ze toto Shrnuti obsahuje

v Xz

shrnuti pouze téch rizikovych faktord, které jsou podrobnéji rozvedeny v dalsi ¢asti tohoto Prospektu.
Rizika, jimz Skupina je nebo bude vystavena:
Rizika spojena s odvétvim, majetkem a hospodaienim Skupiny

® Rizika souvisejici s charakterem podnikdni Skupiny: nabyvani, rozvoj, vlastnictvi a spriva
portfolia semiindustridlnich objektu;

Vysledky hospodareni a vyhlidky Skupiny zavisi mj. na schopnosti vytipovat a nakoupit zajimavé
realitni projekty a obchodné je vyuzit za ekonomicky vyhodnych podminek. JelikoZ podnikani
Skupiny zahrnuje nabyvéni, developerstvi a provoz realit, je vystaveno rizikim spojenym s
provozovanim realit, z nichZ nékteré nemtize Skupina nijak ovlivnit.

® Rizika spojend s developerskou ¢innosti Skupiny;

V pocateénich fazich developerskych projektti Skupina obvykle nese naklady projektu a vynosy ji
zacinaji plynout aZ v pozdéjSim obdobi.

®  Rizika spojend s regula¢nimi otdzkami;
JelikoZ je Skupina aktivni nebo ma v imyslu rozvijet podnikdni v sedmi stfedoevropskych zemich

a v Némecku, podléhd Siroké fadé komunitarnich, vnitrostatnich a mistnich pravnich ptedpisa.
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Rizika spojend s charakterem a slozenim jejtho portfolia: pozemky pro development,
semiindustridln{ objekty, kancelare;

Realitni portfolio Skupiny je zaméfeno na semiindustridlni objekty. Vzhledem k tomuto zaméfen{
by ekonomicky propad v tomto sektoru mohl mit podstatny negativni vliv na podnikani, finan¢n{
situaci, vysledky hospodafeni a penézni toky Skupiny. V pifipadé ukonceni ndjmu
semiindustridlnich objektt s doplikovymi kancelafemi by mohlo byt obtizné ziskat nového
ndjemce, ktery by vyZadoval vSechny pfidruZené kancelafské prostory.

Rizika spojend se schopnosti vytvéret stilé vynosy z ndjmu;

Hodnota nidjemnych nemovitosti zavisi do zna¢né miry na zbyvajici dobé trvani souvisejicich
najemnich smluv a rovnéZz na kreditni kvalité¢ ndjemc.

Rizika spojend se schopnosti vytvafet vynosy z pfecenéni;

Propad na realitnim trhu nebo negativni zména v jednom z predpokladii pouZitych pii ocenéni
nemovitosti nebo z faktorti pfi ném zvazovanych (drokové sazby, mistni ekonomicka situace,
ndlada trhu, ofekavani vynost na trhu, inflace) by mohly sniZit hodnotu nemovitého majetku a mit
podstatny negativni vliv na vysledky hospodafeni Skupiny.

ZvySena hospodéiska soutéz;
Na trzich, kde Skupina ptsobi, panuje mistni a mezindrodni hospodarska soutéz.
Schopnost fidit rtst a pokracovat v adekvatni a ti¢inné kontrole portfolia

Uspéch Skupiny v budoucnosti bude z&asti zdviset na jeji schopnosti fidit budouci expanzi a
nachdzet atraktivni investi¢ni pfileZitosti.

Riziko poZzadavki na ochranu Zivotniho prostied{

Az dosud Dcefiné spole¢nosti realizovaly vSechny své projekty na pozemcich, které diive patfily
do zemédélského plidniho fondu, kde je pritomnost Skodlivin pro Zivotni prostiedi
nepravdépodobna. Pfi koupi novych pozemkii vsak existuje riziko, Ze by Dcefiné spolecnosti
mohly ziskat pozemky, které obsahuji zneciSt’ujici latky (napf. odpad, oleje nebo toxické
chemikadlie) Skodlivé pro Zivotni prostiedi a pro zdravi pracovnikd na stavenisti.

Riziko ddrzby nemovitého majetku;

K tomu, aby nemovitosti zistaly atraktivni a vytvarely dlouhodoby tok penéZznich pf{jmd, je tfeba
je udrzovat v dobrém stavu a v nékterych pfipadech provadét jejich technické zhodnoceni k
uspokojeni ménicich se potieb trhu.

Rizika pojiSténi nemovitého majetku;

Nemovitosti Skupiny mohou byt poSkozeny nebo zni¢eny v disledku nasilnych &ind, pfirodnich
katastrof, obCanskych nepokojt, teroristickych ttokli nebo havarii véetné havarii spojenych se
skladovanym zboZim. Urcité druhy ztrat vSak mohou byt bud’ nepojistitelné, nebo pojistitelné za
ekonomicky nepfijatelnych podminek.

Nedostatecné pojistné plnéni nebo vznik nepojistitelného rizika mdze mit nepfiznivy vliv na
podnikani, finan¢nf situaci, vysledky hospodafeni a penézni toky Skupiny.

Rizika spojena se zbozim skladovanym klienty Skupiny;

I kdyZ podminky standardnich ndjemnich smluv zakazuji, aby klienti skladovali v prostorach
Skupiny nelegdlni nebo urcité jiné druhy zbozi, nelze vyloudit moznost, Ze Skupina muize v
kone¢ném duisledku nést odpovédnost za zbozi skladované jejimi klienty.

Zavislost na klicovém persondlu;

Skupina je do znané miry zdvisld na odbornosti a obchodni zdatnosti svého manaZerského,
obchodniho a technického tymu.
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Soudni spory

Skupina se mize dostat do sporit s ndjemci nebo obchodnimi partnery, s nimiz udrZuje vztahy,
nebo s jinymi osobami v ndjemnich nebo souvisejicich vécech.

Finan¢ni rizika

Rizika spojend s moZnou platebni neschopnosti;

V piipadé platebni neschopnosti nékteré z Dcefinych spolecnosti budou jeji finan¢ni a obchodni
véfitelé opravnéni (véetné v dasledku zatiZeni majetku pravy tfetich osob) obdrzet platby z
majetku této Dcefiné spolecnosti pred rozdélenim majetku jejim akcionafim.

Vyvoj miry zadluZenosti Skupiny;

Skupina ocekava, Ze ve stiednédobém horizontu podstatné zvysi objem uvérd a pijéek.
Spole¢nost ocekdva, Ze v dlouhodobém vyhledu a po Nabidce bude pracovat s mirou zadluZenosti
vzhledem k vlastnimu kapitdlu v poméru az 2:1.

Vyvoj trokovych sazeb

Zmeény trokovych sazeb by mohly negativné ovlivnit schopnost Skupiny ziskat nebo fadné splacet
uvér nebo jiné financovani za pfiznivych podminek.

Fluktuace sménnych kursti mén;

Vynosy Skupiny znéji prevdzné na euro, avSak ndklady, aktiva a pasiva jsou zauctovany v fadé
jinych mén, zejména v K¢.

Rizika spojend s dafiovymi aspekty;

Na postaveni Skupiny z hlediska dani by mohly mit vliv nové dafiové zakony a rovné€Z ménici se
vyklad datiovych pfedpist v riznych zemich, kde Spolecnost piisobi.

Rizika spojena s Ceskou republikou a jinymi stiedoevropskymi zemémi

Burza cennych papird Praha je podstatné mensi a méné likvidni nez burzy cennych papiri v
nékterych jinych zemich.;

Neexistuje zaruka, Zze Akcie, i kdyZ se ocekdva jejich prijeti k obchodovéni na hlavnim trhu Burzy
cennych papirit Praha, budou aktivné obchodovany, a pokud nebudou aktivné obchodovany, mize
to zvysit volatilitu kursu a/nebo negativné ovlivnit kurs Akcii. Toto riziko sniZuje skuteCnost, Ze
Akcie budou obchodovany rovnéz na trhu Eurolist by Euronext Brussels.

Socidlni, ekonomicky a politicky vyvoj v Ceské republice a v daliich stiedoevropskych zemich;

Investovani do Nabizenych akcii midZe znamenat vys$i stupenl rizika nez u cennych papirt

Meivs

podobnych emitentti pisobicich na rozvinutéjsich trzich.
Rizika spojend s vlastnickym pravem k nemovitému majetku;
®  Pravni vady vlastnictvi

Vzhledem k nekonzistentnosti vykladu a uplatiovani prdva pfisluSnymi ufady a moZnému
nedodrzeni vSech zakonnych pozadavkl v procesu nabyvani nemusi mit Dcefiné spole¢nosti
v Ceské republice, na Slovensku, v Litvé a Mad’arsku vlastnické pravo k nékterym
pozemkum, piestoze jsou v piislusném katastru nemovitosti zapsany jako jejich vlastnici.

®  Pozemky, které jsou pfedmétem budoucich kupnich smluv

Rada pozemkt urCenych pro razné projekty piislusnych Dcefinych spole¢nosti jsou
predmétem budoucich kupnich smluv, s moZnosti poruseni zavazkt budoucich prodavajicich.

®  Restituéni narokys;

Podle ¢eského, slovenského, litevského a mad’arského prava Ize uplatnit narok na vraceni v
minulosti zndrodnéného majetku (vCetné nemovitosti).
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Pravni systémy a procesni opatieni v Ceské republice a dalich stfedoevropskych zemich nejsou
dosud plné rozvinuty.

Pravni systémy Ceské republiky a daliich stfedoevropskych zemi proily v poslednich letech
radikdlnimi zménami, které mohou vést k nekonzistentnimu uplatiiovani existujicich pravnich
predpist a k nejistoté, pokud jde o uplatiiovani a G¢inek novych pravnich predpist. Kromé toho
nemusi byt mozné dosahnout pravnich prostfedkd napravy vcas, nebo jich vibec dosahnout.

Rizika spojena s Nabidkou

Absence likvidniho vetejného trhu pro Akcie a kupény VVPR.

Pfed Nabidkou neexistoval pro Akcie a kupény VVPR vefejny trh; po Nabidce aktivni vefejny trh
pro Akcie a kupény VVPR nemusi vzniknout nebo se udrzet.

PouzZiti vytézku;

Pfedstavenstvo a management Skupiny stanovi dle vlastnitho uvdZeni a bez nutnosti souhlasu
akciondri vysi a ¢asovy rdmec soucasnych a budoucich vydaji Skupiny, které budou zaviset na
ruznych trznich faktorech.

Budouci sniZeni podilu na hlasovacich pravech;

Pokud by Spolecnost timto nebo jinym zptisobem zvysila podstatnym zpisobem zédkladn{ kapital,
mohlo by to pro akcionafe znamenat sniZeni jejich podilu na hlasovacich pravech.

Volatilita kursu Akcif;

Na trzni kurs Akcif a jeho volatilitu miZze mit vyznamny vliv fada faktort.

Z4dna minimélni &4stka pro Nabidku;

Skupina je oprdvnéna vydat méné Novych akcii nez v predpoklddaném maximalnim objemu 50
mil. EUR. V disledku toho by Skupina mohla byt nucena snizit vysi své investice, mize si
vyzéadat dalsi financovani nebo se dokonce miize odchylit od zamyslené investi¢ni strategie.

Pritomnost vyznamnych akcionari

Spolecnosti Alsgard a VGP MISV jsou propojeny s p. Janem Van Geetem. VM Invest je
spolecnost propojend s p. Bartem Van Malderenem. Alsgard, VGP MISV, VM Invest, p. Jan Van
Geet a p. Bart Van Malderen maji v dmyslu uplatiiovat vic¢i Spole¢nosti dlouhodobou spole¢nou
politiku a dosdhli dohody o pfevodu hlasovacich pridv ve Spolec¢nosti. PovaZzuji se za osoby
jednajici ve shodé.

Spole¢nosti vzniknou zvysené naklady v disledku vefejné obchodovatelnosti jejich akcif;

JakoZto vefejné obchodovatelné spolecnosti vzniknou Spolecnosti dals$i pravni, dcetni a dalsi
vydaje, které jako vefejné neobchodovatelna spole¢nost nevynakladala.

Cesti drobni investofi mohou Celit ménovym riziktm;

Cesti drobni investofi, ktefi nemaji k dispozici odpovidajici ¢astku v EUR k thradé upsanych
Nabizenych akcii, mohou byt v obdobi od upsidni Nabizenych akcii do vyporddani svych
objedndvek vystaveni riziku nepfiznivého vyvoje sménného kursu.

Rizika spojena s podminénym obchodovanim;

Investori, ktef{ si pfeji uzavirat transakce s Akciemi pfed Dnem uzavfeni, bez ohledu na to, zda
tyto transakce budou provadény na trhu Eurolist by Euronext Brussels, hlavnim trhu Burzy
cennych papirti Praha nebo jinde, by si méli byt védomi toho, Ze ke zvySeni zdkladniho kapitdlu
moznd nedojde dne 11. prosince 2007 nebo Ze k nému vibec nemusi dojit, nebudou-li splnény
urcité podminky nebo udélosti nebo pokud nebude podepsdna Smlouva o upsani emise.
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VYBRANE UDAJE O CINNOSTECH SPOLECNOSTI
Uvod

Skupina je realitni skupinou specializujici se na nabyvani, developerstvi a sprdvu semiindustridlnich realit,
tj. objekt vhodnych pro logistické ticely a podnikani v oblasti lehkého primyslu. Skupina se zaméfuje na
strategicky poloZené pozemky ve stiedoevropském regionu a Némecku, které jsou vhodné pro developerstvi
semiindustridlnich obchodnich parkl urcité velikosti, s cilem vytvofit rozsdhlou a diverzifikovanou banku
pozemk v té€ch nejlepsich lokalitach.

Skupina provadi na vlastni GCet vystavbu a development luxusnich semiindustridlnich objektd, které jsou
nésledné pronajimany renomovanym klientim na zdkladé dlouhodobych komerénich ndjemnich smluv.
Skupina ma interni tym, ktery fidi veSkerou cinnost plné¢ integrovaného podnikatelského modelu: od
vytipovani a nabyvani pozemkl az po koncepéni vymezeni a ndvrh projektu, dohled nad stavebnimi
pracemi, kontakty s potencidlnimi ndjemci a spravu objekta vlastniho realitniho portfolia.

Cilem Skupiny je stit se pfednim specializovanym developerem a vlastnikem semiindustridlnich
nemovitosti ve stfedoevropském regionu a v Némecku.

Strucné z historie Skupiny
Koncepci VGP budoval Jan Van Geet od konce 90. let.

V 1.1993, tedy ve v&ku 23 let, zacal Jan Van Geet pracovat v Ceské republice na pozici junior assistant pro
Ontex, belgického vyrobce jednordzovych hygienickych potfeb. Na této pozici byl také v r. 1996 povéren
vystavbou novych vyrobnich prostor spole¢nosti Ontex v Turnové (Ceské republika).

Na zdkladé této zkuSenosti se rozhodl, Ze se zane zabyvat developerstvim semiindustridlnich projektd v
Ceské republice. Pro financovani téchto projektii ziskal investory/partnery a tyto projekty se pak staly
soucasti jejich portfolii.

Do r. 1999 jiz byla realizovdna fada semiindustridlnich projektd, které byly nasledné pronajaty riznym
tretim osobam. Vybudované portfolio nemovitosti jeho vlastnik vlozil formou nepenézniho vkladu pfi
prileZitosti pfijeti belgického realitniho investicniho trustu WDP ((“vastgoedbevak™/ “sicafi”))
k obchodovani na Euronext Brusel. Toto pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu rovnéz odstartovalo
intenzivni spoluprici, kterd vyustila ve vystavbu nékolika dalSich semiindustrialnich projektd pobliz Mladé
Boleslavi (Ceska republika).

V téze dobé probihala pod vedenim Jana Van Geeta a jim vybudovaného tymu vystavba nékolika projekta
pro investory z fad tietich osob. Diky tomu ziskal hluboké znalosti a know-how ceského realitniho trhu,
jeho pravniho a regula¢niho prostfedi, odbornost pfi developerstvi a komplexni spravé semiindustridlnich
objekta.

Meznikem uspé$ného plisobeni Jana Van Geeta a jeho tymu bylo uzavieni prelomové smlouvy s rodinnym
podnikem Van Malderen v r. 2002 ohledn& vybudovéni portfolia semiindustridlnich aktiv v Ceské republice.

Podle zminované smlouvy mél Jan Van Geet a jeho tym nabyt pozemky, vypracovat a navrhnout projekty,
koordinovat cely proces vystavby a zajistit smluvni rdmec projektd, pfenechat je do ndjmu tfetim osobam a
provadét jejich naslednou komplexni spravu.

Rodina Van Malderen méla prevzit roli investora a vSechny tyto projekty prevzit do svého portfolia. Tato
smlouva byla pro portfolio VGP rozhodujicim impulsem a poloZila zdklady soucasné provozni platformy.
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4

Prehled relevantnich historickych skutecnosti

Obdobi Popis
1998 e ZaloZeni Skupiny.
e Zahdjeni koordinace a vystavby obchodnich a semiindustrialnich objektd pro tieti
osoby.
2002 Zahajeni budovéni portfolia nemovitosti pilotnimi developerskymi projekty Blue Park,

Green Park a Green Tower.

2005 - 2006 Akvizice velkého pozemku v Praze (Horni Pocernice - 73 ha).

2006 e Zahjjeni vystavby VGP Parku Horni Pocernice.

+  Regiondlni expanze v Ceské republice — akvizice nékolika dalSich strategickych
pozemku v Olomouci, Nytfanech, Lovosicich, Hradci Krilové, Liberci a Turnové.

2007 Expanze napfiC stiedoevropskym regionem — akvizice pozemkd v LotySsku (Riga), na

Slovensku (Bratislava) a v Mad’arsku (Gyor).

Obchodni strategie

Investicni strategie Skupiny vychazi z téchto zasad:

Strategické umisténi pozemkd;

Zaméreni na obchodni parky k zajistén{ dspor z rozsahu;

Prvotiidni standardizované semiindustridlni nemovitosti;

Interni zdroje k zajisténi plné integrovaného podnikatelského modelu;
Rozsdhld banka pozemka zajist’ ujici dalsi expanzi;

Vystavba k naslednému pronajmu.

Strategické umisténi pozemki

Hlavni prioritou Skupiny je budovani rozsdahlé banky pozemkd vytipovanim prvotiidnich lokalit pro
semiindustridlni objekty. Investicni kritéria pro hodnoceni atraktivity potencidlnich pozemkl jsou
néasledujici:

®

(i)

(iii)

@iv)

v)

Vyhodnd lokalita pobliz délnic a kruhovych objezdG nebo s napojenim na dalnice a kruhové
objezdy;

V blizkosti vyznamnych mést anebo vyrobnich center k zajiSténi dostupnosti pracovni sily pro
budouci nijemce;

Tyto pozemky jsou v dizemnim planu urceny pro logistickou ¢innost, ke komerénimu vyuZiti nebo
pro lehkou vyrobu;

Dostatec¢né rozlehly pozemek k vystavbé parku VGP, tj. umozZiiujici vystavbu nékolika budov na
stejném pozemku;

Nejvyse za trZzni pofizovaci cenu.

Skupina je piesvédcena, Ze tato investicni kritéria pfispivaji k dlouhodobé hodnoté jejiho realitniho
portfolia.

Zaméreni na obchodni parky

Management VGP je toho nizoru, Ze koncepce obchodniho parku, tj. nékolika budov na témz pozemku, ma
zésadni vyhody:

®

(i)

Jednodussi a méné ndkladné technické zajisténi médii, jako napf. el. energie, a déle kanalizace,
tpravy odpadnich vod, protipozdrnich, sprinklerovych a komunikacnich systému, zelené a udrzby;

Administrativni formality, jako napf. vyjednavani s mistnimi dfady a dodavateli médii, povoleni,
atp., jsou méné ndaro¢né v prepoCtu na nijemce a primérny m?;
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(iii)) V prvni fazi Ize n€které objekty budovat ,na vlastni riziko*“ (tj. bez predbéZného pronidjmu),
demonstrativni vystavbou parku VGP a tim prildkat potencidlni ndjemce k dal§imu rozvoji lokality;

(iv)  Dodavatelé jsou schopni nabidnout vyhodné&jsi ceny a rychlejsi provedeni, pokud je jim zaddno vice
projektd v rdmci téhoZz parku;

v) Neéktefi ndjemci zabyvajici se vyrobou zajist'uji své logistické aktivity sub-dodavatelsky. Tim
vznikaji pro vSechny synergie k izké spolupraci;

(vi)  Nékolik projektd v téZe lokalité ¢ini management, sledovani dal$iho pribéhu a komplexni spravu
nemovitosti daleko efektivné&;jsi;

Vv

(vii) A snad nejdiilezitéjsi vyhodou je to, Ze obchodni parky maji vysokou komeréni hodnotu, nebot’

v

pozadavky najemct na rozsiteni lze fesit jednoduseji a daleko efektivnéji.
Prvotiidni standardizované semiindustrialni nemovitosti

V semiindustridlnich objektech Skupiny jsou dodrZovany piisné kvalitativni normy a uplatiovany

N e 2

nejnovéjsi technologie, coZ prispiva jejich dlouhodobé hodnoté. Obecné stavebni normy popsané niZe plati
pro vSechen nemovity majetek Skupiny, tak, aby byla zaji§téna jeho opétovna pronajimatelnost. Vedle toho
Ize na Zadost ndjemct provadét urité dpravy.

1) Minimaln{ svétla vyska ¢ini 10 m pod nosnou konstrukef;
(i) Prefabrikovana betonova konstrukce;
(i)  Minimalné 2% zaujimaji svétliky;

(iv)  Celkové vzduchotésné objekty zajist'uji vysoké uZivatelské pohodli, minimdlni energetickou
naroc¢nost a nizké provozni niklady;

) StieSni konstrukce s 16 cm mineralni izolaci a zesilenou krytinou z PVC;

(vi)  Intenzita osvétleni ve skladu: 300 lux;

(vii) Intenzita osvétleni v kancelafskych prostorach: 500 luxi;

(viii) Jeden naklddaci prostor na kazdych 400 az 1,000 m? skladu;

(ix)  Velmi rovné betonové podlahy s toleranci 3 mm na 2 m;

x) Nosnost podlahy 5T/m2, ktera zarucuje moznost instalace automatickych systéma nakladky;
(xi)  Klimatizované, plné vybavené kancelare, s vyjimkou datovych kabell a nabytku;

(xii)  EPS ve vSech mistnostech / ESFR v objektu.

Interni zdroje k zajiSténi pIné integrovaného podnikatelského modelu

Celkové vzato ma tym Skupiny k dispozici silné odborné zdzemi, nebot’ vétSina pracovnikii ma rozsahlé
zkuSenosti v oblasti vystavby a logistiky. Skupina se o toto zdzemi opird v rdmci realizace plné
integrovaného podnikatelského modelu: od vytipovani a nabyvani pozemku, developerstvi infrastruktury,
projektovdni objektd, koordinace architektonickych a technickych aspektti, administrativnich dkona
k opatieni nezbytnych povoleni, aZ po koordinaci stavebnich praci, v€etné vedeni stavby, a po dokonceni
vystavby i komplexni spravu portfolia nemovitosti.

Rozsahla banka pozemku zajist ujici dalsi expanzi

Vzhledem k tomu, Ze ziskdni nezbytnych povoleni k zahdjeni vystavby je casové pomérné ndrocné (v
priméru cca 3 mésice), Skupina zastava nazor, Ze je tfeba investovat do banky vyznamnych pozemkd, které
jiZ maji zajisténa nezbytnd povoleni k zajisténi jeji dalsi expanze.

Skupina je pfesvédcena, Ze i kdyZ je tfeba poZadovat co moznd nejvyhodnéjsi podminky akvizice, kone¢na
hodnota pozemku neni nejvyznamnéjSi soucasti celkové hodnoty realizovanych projekti, nicméné je
zasadni k zajisténi dalsi expanze ¢innosti Skupiny.
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Ke dni 17. z&if 2007 se ve vlastnictvi Skupiny nachdzi 1,179,048 m? a dalSich 1,155,123 m?2, na néZ se
vztahuje pravo opce podle budoucich kupnich smluv (celkem tedy 2,334,171 m2?). Pfed koncem roku 2007
VGP predpokladd plné vlastnictvi dalSich 699,828 m?, nacez bude podil ve vlastnictvi k celkové rozloze ve
vysi 80% (za predpokladu, Ze soucasné budouci kupni smlouvy ztistanou beze zmény).

Podle Skupiny predstavuje vlastni banka pozemki vyhodu zdsadniho vyznamu vedle nutnosti vyfidit dand
povoleni tak, aby na pozadavky klientd bylo mozné reagovat rychle a flexibilné. Banka pozemkd je
vyznamnym aktivem tam, kde potencidlni ndjemci maji soucasné zdjem o nékolik projektd k pronajmu
v riznych lokalitach, a nékolik lokalit v portfoliu tudiZ zvySuje marketingové moznosti Skupiny.

Vystavba k naslednému pronajmu

Skupina provadi dlouhodobé investice; semiindustridlni objekty, které developersky zajist’ uje, jsou nasledné
soucdsti realitntho portfolia Skupiny, takZe kapitdlové zdroje potiebné pro developerské aktivity jsou do
ur€ité miry samofinancovdny z pfijmd z prondjmu. Ziroven jsou piijmy z prondjmd nemovitosti béZnym
vynosem Skupiny.

Cinnosti Skupiny

5.1 PIné integrovany podnikatelsky model

Koncepéni vymezeni
Pozemek AT I Pronajem Portfolio

Skupina ma interni tym, ktery fidi veSkerou ¢innost plné integrovaného podnikatelského modelu: od
vytipovani a nabyvéani pozemkl aZ po konceplni vymezeni a navrh projektu, dohled nad stavebnimi
pracemi, kontakty s potencidlnimi ndjemci a spravu objektd vlastniho realitniho portfolia.

Pozemky

Vychozi fazi podnikatelského modelu je vytipovani prvotfidnich lokalit vhodnych pro semiindustridlni
projekty. Za timto tcelem Skupina tzce spolupracuje s nékolika mistnimi realitnimi makléfi, z nichZ
néktefi maji se Skupinou smlouvu o exkluzivité. Vedle toho ma Skupina i zdkladn{ tym, jehoZ tkolem
je intenzivné vyhledavat lokality a v jehoZ Cele stoji Jan Prochdzka. Kritéria pro nabyvani pozemki
jsou popsana v této kapitole, konkrétné v odst. 4 nazvaném ,,Obchodni strategie”.

Management a tym se pravideln€ schéazeji k hodnoceni potencidlnich projektd. Jakmile dojde ke
schvaleni nékterého projektu, provadi se odborna technicka provérka-due diligence.

Obecné plati, ze jakékoli nabyvani pozemkl je mozné pouze za predpokladu ziskani izemniho anebo
stavebniho rozhodnuti k provozovani semiindustridlnich ¢innosti a ddle za predpokladu, Ze neexistuji
zadné jiné prekdzky, jako napf. ekologické, atp. V rdmci Skupiny je v soucasné dobé pro otdzku
vyfizovani téchto povoleni vyc¢lenén jeden pracovnik. Zmifiovanou provérku due diligence vedou Jan
Prochazka, provozni feditel, a Jan Papousek, hlavni projektovy manaZer.

K feSeni pravnich otdzek, koncipovani smluv a provadéni pravnich provérek due diligence pfedmétu
akvizice Skupina vyuziva sluzeb prazské advokatni kanceldfe KSB (Kocidn, Solc & Balastik) a jeji sité

v

kancelafi v ostatnich zemich stfedoevropského regionu.

V neposledni fadé je tfeba uvést, Ze VGP nakupuje pouze ty pozemky, které 1ze piimo napojit na
stavajici infrastrukturu. U konkrétnich parkti VGP vybuduje infrastrukturu uvniti toho kterého parku,
bude-li to tieba. Tato infrastruktura bude vzdy pfimo napojend na budované nemovitosti.

VGP vzdy nakupuje za ptfedpokladu, Ze vSechna povoleni, tj. povoleni nezbytnd k vybudovani
infrastruktury uvniti parkd, byla opatfena a schvdlena. Role mistnich ufadi se tim omezuje na pouhé
schvéleni plant infrastruktury a neexistuji zavazky ani povinnosti vi¢i mistnim dfadim ani vic¢i VGP
k pfevodu téchto dél na mistni dfady. V soucasné dobé se nepredpokladd, Ze by néjaka infrastruktura
vybudovand ze strany VGP méla byt v blizkém nebo stfednédobém horizontu prevddéna na mistn{
urady.

17



5.2

Co se tyce nakladd na vybudovani infrastruktury, je tfeba uvést, Ze se jedna pouze o dil¢i naklady a ke
dni 30. Cervna 2007 ndklady na infrastrukturu, které se vztahovaly vyhradné k lokalit¢ VGP Parku
Horni PoCernice, zaujimaly zhruba 11,5% nakladt na pofizeni pozemku a vychazely ze skuteCnosti, Ze
pfi zahdjeni vystavby VGP Parku Horni Pocernice Zadna infrastruktura neexistovala. Pokud bychom
tyto ndklady porovnali s celkovymi pofizovacimi a skuteCnymi a predpoklddanymi ndklady na
vystavbu VGP Parku Horni Pocernice, pak tyto ndklady zaujimaji pouze 2,3% celkovych potizovacich
a stavebnich ndkladt (soucasnych a budoucich).

Koncepcni vymezeni a navrh projektu

VGP ma zavedena pfisnd pravidla na projektové navrhy svych budov. Skupina dodrzuje pokyny
podrobné vymezujici minimalni poZadavky, jaké by dand budova méla spliiovat (viz kapitola VII, odst.
4 ,,Obchodni strategie”). To umoZiiuje mnohotcelové vyuZiti budovy po celou dobu jeji Zivotnosti.

Pii feSeni architektonickych a projektovych otdzek Skupina spolupracuje s n€kolika vybranymi
externimi architektonickymi a projektovymi kancelafemi; Skupina udrzuje strategickou spolupraci mj.
s architektonickou kancelafi Atelier 24, kterd koordinuje vSechny nezbytné projektové a
architektonické prace.

Kromé béZnych pozadavkl Skupiny na objekty lze provadét i neékteré upravy dle pozadavkd najemct
(prostorové usporadani, konecnd tprava). Projekt, stejné jako technicky popis povinné infrastruktury
k zajisténi provozu ndjemct, vzdy navrhuje sama VGP v dzké spoluprici s odbornymi poradci
najemce, cozZ umoZziiuje plné porozuméni potiebdm zdkaznika.

Osobou odpovédnou za koncepcni vymezeni a ndvrhy projektu v rdmci VGP je Jan Prochdzka,
provozni feditel, ktery je sam architekt a stavebni inZenyr.

Vystavba

Vystavba vysoce kvalitnich semiindustridlnich projektd probiha v tizké spolupraci s budoucimi ndjemci
a zCasti na vlastni riziko. Budovy jsou dostavovany se zohlednénim pozadavkil a parametrti budoucich
ndjemct, avSak vzdy spliuji platné technické a kvalitativni normy Skupiny.

Skupina soustfed’uje ndkup materidlu a stavebnich soucasti pro své budovy do své Ceské pobocky.
Rozsifena kupni sila posiluje vyjedndvaci pozici Skupiny a umoZiiuje realizovat tspory z rozsahu.
Skupina spolupracuje s mistnimi generdlnimi dodavateli pfi koordinaci jednotlivych stavenist’.
Pracovnici Skupiny povéfeni kontrolou nakladd kazdy den porovndvaji skute¢né ndklady oproti
rozpo¢tovym nakladim piislusnych projektd.

Pronajem a marketing

Budovy se na zékladé dlouhodobych ndjemnich smluv pfenechavaji do ndjmu ndjemciim zabyvajicim

se logistickou ¢innosti anebo lehkou vyrobou, jako napf. montdZi, obnovou, kone¢nou tipravou zboZi
pred expedici primyslovym klientim nebo do maloobchodu.

Skupina ptiklada velkou vdhu pfimym vztahtim s klienty. Tomas Van Geet a Petr Kovatik odpovidaji
za kontakty se stdvajicimi a potencidlnimi ndjemci a za navrhy a sledovani pozadavki ndjemcti béhem
procesu vystavby az do pfedani prostor.

Portfolio a komplexni sprava objekta

Skupina je podle své strategie dlouhodobym developerem/investorem semiindustridlnich nemovitosti a
projekty, které zajistila developersky, shromaZd’uje ve svém portfoliu. Udrzba nemovitosti je
soustiedéna do tymu pro komplexni spravu objekti v ramci portfolia Skupiny. Tento tym vede Geno
Tchelidze s vyuzitim sluZeb externich odbornikil v oblasti komplexni spravy objektq.

Cinnosti pro tieti osoby

V omezeném rozsahu Skupina i naddle provadi komplexni spravu objekti pro tieti osoby. Skupina ma
v tmyslu pokracdovat v plnéni stavajicich smluv, avSak neuzavirat Zidné nové smlouvy o komplexni
spravé objektt pro tfeti osoby.

18



5.3 Spoluprace s odborniky
Vedle internich zdroji Skupina vyuziva externich zdroju pfi feSeni rozli¢nych otizek:

®  Skupina udrZuje strategickou spolupraci s ¢eskou projektovou a architektonickou kancelafi Atelier
24, kterou vlastni a vede p. Ale§ Riha a kterou tvoif dvaceti¢lenny tym, ktery pracuje pro VGP.

®  Vedle toho ma Skupina sit’ mistnich technickych kancelafi, s nimiz dzce spolupracuje.

® Kromé toho Skupina udrzuje dobré pracovni vztahy s nejvyznamnéjSimi mezindrodnimi a
mistnimi realitnimi makIéfi.
¢  Skupina spolupracuje s mistnimi generdlnimi dodavateli pfi koordinaci jednotlivych stavenist’.

® K feSeni pravnich otdzek, koncipovdni smluv a provadéni pravnich provérek due diligence
predmétu akvizice Skupina vyuZiva sluzeb praZzské advokatni kanceldfe KSB (Kocidn, Solc &
Balastik) a jeji sité spratelenych kancelafi v ostatnich zemich stfedoevropského regionu.

Expanzni strategie
Expanznf strategie Skupiny je nasledujici:
®  Svésilné pozice v Praze vyuzit k dalsi expanzi do ostatnich Ceskych krajskych mést;

® Na zikladé predchozich zkuSenosti vyvézt Cesky podnikatelsky model do rychle rostoucich zemi
sttedoevropského regionu a do Némecka.

Cilem Skupiny je stat se pfednim specializovanym developerem a vlastnikem semiindustridlnich objektt pro
sttedoevropsky region a Némecko.

Ceska republika

Skupina zahdjila svou &innost v Ceské republice. Ukazalo se, Ze ve srovndni s ostatnimi stity, které v
neddavné dobé vstoupily do Evropské unie, je tato zemé co se tyce hospodarského rozvoje a ristu na predn{
pozici. Kromé toho vyuZzivd vyhod plynoucich z vynikajici geografické polohy v centru stfedoevropského
regionu.

Skupina hodl rozsifit svou silnou pozici v Praze do krajskych mést Ceské republiky.

VGP PARK o Dokoncené parky
BLUE PARK HORNf POCERNICE PRAGUE — EAST
PRAGUE NORTH — EAST

VGP PARK LIBEREC o Pa rky ve vystavbé

GREEN PARK
PRAGUE NORTH — EAST

VGP PARK

VGP PARK LOVOSICE TURNOV — PRISOVICE

VGP PARK
TURNOV — VESECKO

GREEN TOWER
PRAGUE — WEST

o VGP PARK
;;;;; TR HRADEC KRALOVE

VGP PARK OLOMOUC
VGP PARK

NYRANY — PLZEN

puzei,

NRANY

V souladu s trendem nartstajici expanze trhu do hlavnich regiondlnich mést (s vice nez 100,000 obyvateli)
Skupina ziskala fadu pozemkd, na nichz zahgjila nebo zah4ji novou vystavbu. Skupina hodld pokracovat ve
své investi¢ni politice spocivajici v akvizici dalSich pozemki, se zvlastnim zaméfenim na regiondlni mésta v
blizkosti hlavn{ sité infrastruktury daného regionu, jako jsou napf. Brno, Ostrava nebo Tébor.
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Stiredoevropsky region a Némecko

Kromé dal§tho rozvoje své koncepce v Ceské republice vedeni Skupiny planuje a je plné odhodlino
pokracovat v realizaci dalSich akvizic do banky strategickych pozemki v prvotfidnich lokalitich v dalSich
zemich. Jejim cilem je pfenést tento koncept i do dalSich zemi stfedoevropského regionu a do Némecka.

MNémecko
Mad arsko

Lotyisko

Litva

Estonsko

Rumunsko

Slovensko

K 30. Cervnu 2007 byla realizovdna akvizice dal§ich pozemkid ve Slovenské republice (v blizkosti
Bratislavy), v Mad’arsku (v blizkosti Gyoru), v LotySsku (v blizkosti Rigy) a probihaji jedndni ohledné dals{
akvizice v ostatnich pobaltskych zemich a Rumunsku.

Stavajici tym pracovniki je plné vybaven k realizaci uvedené expanzni strategie a je/bude posilen o mistn{
tym/management s omezenym rozsahem, ktery bude s ¢eskym provoznim tymem udzce spolupracovat. Tyto
dopliikové tymy pfevezmou odpovédnost za fizeni mistnich projektd, obchodni vztahy s potencidlnimi a
stavajicimi ndjemci a zaujmou roli koordindtora mezi centralizovanymi povinnostmi VGP a mistnimi
dodavateli.

Kromé toho hodla fidici tym Skupiny vstoupit na némecky trh, a to z né¢kolika divoda.
(a) Stavajici klienti zjist’ovali u Skupiny mozZnosti investovani v Némecku (zajistény piijem z prondjmu);

(b) Skupina je pfesvé€dCena o vyraznych moznostech trhu semiindustridlnich objekti v Némecku a jeho
dal$i hospodéiské integraci s ostatnimi zemémi stiedoevropského regionu (v nichz Skupina ptsobi/
hodla pusobit), v jejimZ disledku dojde i k dpravé sit€ silni¢ni infrastruktury;

(c) Dulezitost némeckych pfistavii v Hamburku a Brémach a jejich vyznamny rozvoj co se tyce mozZnosti
dodavek do stfedoevropského regionu a souvisejicich logistickych aktivit;

(d) Neémecky trh charakterizuje téméf naprosta absence “spekulativniho” developmentu, vysoka poptavka
a nizka nabidka.
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7

Lidské zdroje
7.1 Tym Skupiny

zv. s

Tym Skupiny se od roku 2002 trvale rozrista a k 17. zafi 2007 sestdval z 22 pracovniki, z nichZ 13 ma
vysokoskolské inzenyrské vzdélani.

Ridici tym provoznich Dcefinych spole¢nosti sidli v Mladé Boleslavi, Ceska republika, tj. 60 km od
Prahy. Druhd obchodni kanceldf se nachdzi v logistickém parku VGP Park Horni PoCernice v Praze.
Finanéni feditel a dafiovy a uletni poradce piisobi v Bruselu, Belgie, a v Mladé Boleslavi, Ceska
republika.

Jan Van Geet

Generdlni feditel

Dirk Stoop Jan Prochiazka
Provozni
Financni feditel feditel
Vilma Kralova Ilona Hazmukova Petr Krél Petr Vajsejtl Jan Papousek Geno Tchelidze Petra Rousarova
ucetni znalec + 2 asistenti Ivo Pali¢ Petr Papousek + 1 asistent Tomas Van Geet
+ 1 dcetni Pavel Kohout Petr Kovaiik
Jif{ Vancl Olga Karpiskova
Ann Heyerick
Danovy a tcetni poradce
Uzemm’ a Uzavirdni
stavebni smluy Controlling ndkladii Rizeni projektii Sprdva Marketing &
Ucetnictvi a dané povoleni nemovitosti obchodni zdleZitosti
Andrejs Konstantins Bude jmenovin Bude jmenovin Darius Scheible
Country Manager Country Country
Manager Manager Country Manager
Pobaltské stity Mad’arsko &
Slovensko Némecko Rumunsko

Tym pracovniki md jasnou hierarchii a jeho jednotlivi ¢lenové spolu na kazdodenni bazi uzce
spolupracuji. Panové Jan Van Geet, Dirk Stoop a Jan Prochazka zastdvaji manaZerské pozice ve
vrchnim vedeni Skupiny.

Mezi hlavni ¢leny tymu patii:

Pan Jan Van Geet, 36, generalni feditel, zakladatel VGP. Je odpovédny za kazdodenni i strategické
fizeni Skupiny. Své pisobeni v Ceské republice zahdjil v roce 1993, a to na pozici manaZera
spolec¢nosti Ontex v Turnové zabyvajici se vyrobou hygienickych potfeb. Od roku 1999 spolupracoval
s belgickym realitnim investi¢énim trustem WDP piisobicim v rdmci nékolika projekti v Ceské
republice a zajist’oval zde jeho zastoupeni.

Pan Jan Prochazka, 43, provozni feditel, stavebni inZenyr a architekt, se k pracovnimu tymu Skupiny
pfipojil v roce 2002. Odpovida za technické koncepty a uzavirdni smluvni dokumentace. Pfed tim pan
Prochdzka zastdval pozici generalniho feditele stavebni spolecnosti Dvordk, jez byla za jeho plsoben{
jednou z prednich spolecnosti na ¢eském trhu. Mezi vyznamné projekty realizované pod jeho vedenim
patif vystavba termindlu Sever 1 Leti§t& Praha, kargo termindlu a centraly Ceské Spofitelna.

Pan Dirk Stoop, 46, finanéni feditel, bakalaf a magistr v oboru aplikované ekonomie, do VGP
nastoupil v roce 2007. Je odpovédny za veSkeré financni zdleZitosti, tj. finan¢ni planovani, kontrolu,
prognostiku, finan¢ni spravu, dané, pojisténi ve vSech zemich, v nichZ Skupina plisobi nebo bude
pusobit, a do jeho plsobnosti ndlez{ i vztahy s investory. Pan Stoop pracoval 5 let ve spolecnosti
Ontex, kde odpovidal za finanéni spravu Skupiny a zalezitosti v oblasti dani a pojisténi. Pred tim
pusobil na pozici treasurer pro Evropu, Jizni Ameriku a Asii ve spole¢nosti Chep Europe se sidlem
v Londyné.

21



Pani Vilma Kralova, 37, inzenyrka ekonomie, certifikovany auditor s opravnénim vykondvat praxi v
Ceské republice, je odpovédna za Ceské ucetni a datiové zdleZitosti. Pfed nastupem do VGP v roce
2000 pracovala jako ucetni znalec ve VGD, auditorské a ucetni kanceldii se zaméfenim na

sttedoevropsky region.

Pani Ann Heyerick, 32, bakaldf v oboru ucetnictvi a dani, dafovd a ucCetni poradkyné
(belastingsconsulent), nastoupila do VGP v roce 2007 po té, co po dobu 8 let pracovala ve
spole¢nostech PWC Brussels a VGD Dendermonde. Pani Heyerick odpovidd za dcetni a danové
zéleZitosti v ostatnich zemich mimo Ceskou republiku.

Pani Ilona Hazmukova, 62, odpovida za zajist’ovani izemnich a stavebnich povoleni. Béhem celé
profesni drahy pusobila v oblasti inZenyringu a stavebnictvi. Pfed nastupem k VGP pracovala ve
stavebni spolecnosti Dvordk, kterd ve své dobé patfila mezi nejvyznamnéjsi spolecnosti na ¢eském
trhu.

Pan Petr Kral, 40, stavebni inZenyr, odpovidd za uzavirdni smluv a ndkup. K pracovnimu tymu
Skupiny se pfipojil v roce 2004. Pivodné pracoval na pozici manaZera ndkupu ve stavebni spole¢nosti
Dvorék.

Pan Petr Vajsejtl, 36, odpovida za controlling ndkladd. K pracovnimu tymu Skupiny se pfipojil v roce
2000. Pred tim piasobil na obdobné pozici ve spole¢nosti Final Stavby.

Pan Ivo Pali¢, 29, stavebni inZenyr, je spoluodpovédny za controlling nakladd. Do pracovnimu tymu
skupiny nastoupil v roce 2007 na pozici manazZera kontroly ndkladi. Pfed tim pan Palic pusobil v
oblasti technické ptipravy staveb ve spolecnosti Regiondlni stavby se sidlem v Liberci.

Pan Jan Papousek, 33, stavebni inZenyr, stoji v Cele projektového managementu. Do pracovniho tymu
Skupiny nastoupil v roce 2007. Pred tim pan PapouSek pracoval na pozici projektového manaZera a
manaZera ndkladd pro Gardiner and Teobald, vyznamnou spole¢nost se sidlem ve Velké Britanii s
mezindrodni pasobnosti zaméfujici se na controlling naklada.

Pan Petr Papousek, 29, stavebni inZenyr, projektovy manaZer, se k pracovnimu tymu Skupiny pfipojil
v roce 2007. Pfed tim pan Papousek pracoval na pozici stavbyvedouciho ve spole¢nosti Metrostav.

Pan Pavel Kohout, 33, stavebni inZenyr, projektovy manaZer, se k pracovnimu tymu Skupiny pfipojil
v roce 2006. Pred tim pan Kohout pracoval jako stavbyvedouci a projektovy manazZer ve spolecnosti

vystavba vyrobni haly spole¢nosti Lego v Kladné.

Pan Jifi Vancl, 29, stavebni inZenyr, projektovy manaZer, se k pracovnimu tymu Skupiny ptipojil v
roce 2007. Pfed tim pan Vancl ptsobil ve spoleCnosti Skanska na pozici stavbyvedouciho v ramci
vystaby jednoho z nejvyznamnéjsich residencnich projektd v Praze.

Pan Geno Tchelidze, 43, strojni inZenyr, vedouci pracovnik v oblasti spravy a udrzby objektt, k VGP
nastoupil v roce 2006. Pfed tim pracoval ve spole¢nosti Ontex Ceska republika na pozici vedouciho
pracovnika v oblasti planovani{ a logistiky.

Pan Petr Kovarik, 33, dopravni inZenyr, vedouci pracovnik obchodniho tseku, k VGP nastoupil v
roce 2007. Pfed tim pan Kovafik ptsobil v DTZ na pozici vedouciho technického tymu a ve
spole¢nosti Danone na pozici vedouciho pracovnika v oblasti logistiky.

Pan Tomas Van Geet, 31, vedouci pracovnik obchodniho tseku, k VGP nastoupil v roce 2005. Pied
tim pisobil na pozici vedouciho pracovnika v oblasti planovéni a logistiky v Némecku, Spanélsku,
Ceské republice a Jizni Africe ve spole¢nostech Domo, Associated Weavers a Ontex.

Pan Andrejs Konstantins, 27, bakalaf v oboru ekonomie, country manager pro pobaltské staty, k VGP
nastoupil v roce 2007. Pred tim pracoval ve spolec¢nosti Colliers v tymu se zaméfenim na obchodn{ a
prumyslové objekty.

Pan Darius Scheible, 32, architekt, country manager pro Rumunsko, nastoupil u VGP v roce 2007.
Predtim pracoval pro spolecnost Arca East Incest, developera se sidlem v Rumunsku, a pro némecké
architektonické kancelafe RKW a HPP se sidlem v Némecku.
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7.2

Pracovni tym poskytuje své sluzby na zdkladé pracovnich a manazerskych smluv vyhradn€ v rdmci
Skupiny. Motivace pracovnikli tymu bude zajiSténa prostfednictvim pldnu Gcasti managementu na
zisku.

Planovéni v oblasti lidskych zdroju v souvislosti s expanzi do stiedoevropského regionu

Skupina zacala vyvijet svou Cinnost v dal§ich zemich stfedoevropského regionu, na Slovensku, v
Mad’arsku, Rumunsku a pobaltskych zemich.

Byly vytipovédny a nakoupeny pozemky v Rize (LotySsko), Gyoru (Mad’arsko), Bratislava (Slovensko).

Zakladni povinnosti souvisejici s navazujicimi ¢innostmi v uvedenych zemich byly rozdéleny mezi
stavajici Cleny pracovniho tymu, ktefi jsou pfipraveni vynaloZit na cestovani znacnou ¢ast své pracovni
doby.

Pozici country managera pro Rumunsko bude zastdvat Darius Scheible. Na pozici country managera
pro pobaltské zemé ptisobi Andrejs Konstantins.

Uvedeni pracovnici na pozici country managera budou tzce spolupracovat s existujicim pracovnim
tymem Skupiny v Ceské republice.

Vedeni VGP zastavd nazor, Ze v Némecku je potfeba vytvorit pocetnéjsi tym. VGP se zaméfi na
Némecko pocinaje rokem 2008 poté, co se v plném rozsahu zavede v ostatnich zemich mimo Ceskou
republiku.
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8  Rozdlenéni portfolia

Obecny prehled portfolia k 30. ¢ervnu 2007:

Projekty Zemé  Pozemek Hruba Datum vystavby  Redlna VySe investi¢niho
m? pronajimatelna (zahajeni- hodnota majetku uvedena ve
plocha ukondeni) (v tis. EUR) finan¢nich
m? vykazech (v tis.
EUR)
Ve
Nemovitosti - investice (generujici prijem) Investice | vystavbé
Green Tower Cesk4
republika 4,030 3,661 2005 6,312 6,312
Blue Park Cesk4
republika 23,115 9,543 2003-2005 9,497 9,497
Green Park Ceska
republika 35,985 16,637 2004 15,846 15,846
VGP Park Turnov — Vesecko ~ Ceskd
republika 42,125 12,037 2006-2007 7,795 7,795
VGP Park Horni Pocernice Ceskd
republika 162,215 64,029 2006-2008 58,846 58,846
VGP Park Liberec Ceské
republika 10,902 5,028 2007-2008 3,692 3,692

101,988 | 101,988 -

Nemovitosti — pozemky pro vystavbu

VGP Park Turnov-PfiSovice Ceskd

republika 30,000 10,575 2007-2008 625 625
VGP Park Horni Pocernice Ceskd
republika 386,547 115,599 2008-2012 26,492 26,492

27,117 27,117 -

Nemovitosti — pozemky pro vystavbu (ve vystavbé)

VGP Park Horni Pocernice Ceskd
republika 156,573 56,223 2008-2012 32,487 10,724 9,536

32,487 10,724 9,536

Pozemky pro vystavbu — proces akvizice dosud neuzavien

VGP Park Lovosice Ceskd

republika 44,041 18,820 2008 - 2009 639 )
VGP Park Horni Pocernice Ceskd

republika 241,375 112,309 2009 - 2011 15,612 )
VGP Park Liberec Ceskd

republika 76,177 39,903 2007-2010 2,415 )
VGP Park Hradec Krilové Ceskd

republika 134,000 50,760 2009-2010 3,356 )
VGP Park Nyfany-Plzen Cesk4

republika 90,000 44,167 2008-2009 2,344 ) 1,576
VGP Park Olomouc Ceska

republika 121,781 46,670 2009-2010 3,654 )
VGP Park Malacky Slovensko 216,000 77,660 2008-2012 7,648 )
VGP Park Kekava (Riga) Lotyssko 83,173 38,550 2008 - 2009 2,292 )
VGP Park Gyor Mad’arsko 121,781 46,170 2009 - 2010 3,320 )

41,280 0 1,576

Upravy bez zohledn&ni ndjmu v souladu s Getnimi pravidly IFRS (289)
CELKEM 202,872 | 139,540 11,112
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Projekty Green Tower, Blue Park, Green Park a VGP Park Horni Pocernice jsou ve vlastnictvi
spole¢nosti Industrie Park Sever a.s. VGP Park Malacky je v soucasné dobé ve vlastnictvi VGP
Slovakia a.s. VGP Park Kekava bude vlastnén spolecnosti VGP Latvija s.i.a. pfimo a nepifimo
prostiednictvim spolecnosti Zorro s.i.a. a VGP Park Gyor bude ve vlastnictvi spolecnosti VGP
Hungary KFT. Ocenéni vyhotovené spole¢nosti Cushman & Wakefield (uvedené v Pfiloze €. 2) stanovi
realnou hodnotu portfolia Skupiny ke 30. ¢ervnu 2007 ve vysi 202,9 miliont eur.

V poslednim sloupci tabulky jsou pro srovnani uvedeny udaje vykdzané v rozvaze ke 30. Cervnu 2007
(VGP NV, pro forma konsolidované finan¢éni vykazy). Rozdily mezi ddaji uvedenymi v ocenéni
spolecnosti Cushman & Wakefield a v rozvaze vyhotovené podle IFRS se vysvétluji skutecnosti, Ze
udaje z rozvahy vyhotovené podle IFRS jsou v souladu s pravidly IAS. Podle standardu IAS 40,85, je v
piipadé nemovitého majetku vzdy nezbytné rozliSovat mezi pozemkem a stavbou. Co se ty¢e pozemkd,
jakmile tyto piejdou do vlastnictvi Skupiny, jsou vykazovany v redlné hodnoté jako investi¢ni majetek.
Podle standardu IAS 40,§9 (d) a §22 jsou nedokoncené stavby vykazovany v pofizovaci cené jako
nedokoncené investice. V piipadé dokonceni stavby je tato vykazovana v redlné hodnoté jako
investi¢ni majetek:

- Stavebni pozemky, na nichZ byla zahdjena vystavba nebo které jsou ve vlastnictvi Skupiny, byly v
souladu s ucetnimi pravidly IFRS ocenény v redlné hodnoté a jako takové vykazany ve finan¢nich
vykazech.

- Pozemky, jejichZ akvizice nebyla dosud dokoncena, jsou ocefiovdny v pofizovacich ndkladech.
Pokud byla dosud sloZena pouze zdloha, pak bude pozemek ocenén hodnotou ve vysi uhrazené
zalohy.

- Nemovitosti ve vystavbe jsou tctovany v porizovaci cené.

Ke 30. ¢ervnu 2007 dosahuje celkovd mira obsazenosti portfolia dokoncenych staveb Skupiny 100
procent.

NEY2

P&t nejvyznamnéj$ich ndjemct predstavovalo k 31. prosinci 2006 Ctyficet jedna procent vynost
Skupiny z ndjmu a ke 30. ¢ervnu 2007 padesat tfi procent. VEtSi koncentrace nejvyznamnéjsich 5
ndjemct je vysledkem nékolika zdsadnich najemnich smluv uzavienych po 31. prosinci 2006. Ocekava
se, ze s ohledem na strategii rdstu Skupiny se bude zdkaznickd zakladna imérné€ s rdstem i vice
diversifikovat.

Rozdil mezi hrubou pronajimatelnou plochou a rozméry pozemki v m? se vysvétluje predev§im
skute¢nosti, Ze pfi vystavbé na rozsahlejSich pozemcich je tfeba pocitat s infrastrukturou vyuZzivajici
dostupné pozemky.

Rozclenéni portfolia podle ndjemcu

Pét nejvyznamnéjsich najemcii — k 30. ervnu 2007 Pét nejvyznamnéjsich najemci — k 31. prosinci 2006
(na zakladé vynosu z najemného) (na zakladé vynosu z najemného)
Najemce A Najemce A

12%  Najemce B 12% Néjemce B

12% 10%
Najemce C
Né&jemce C Ostatni 9%
10% 60% Najemce D
Najemce E Najemce D Najemce E 59,
9% 10% 4%

Ostatni,
47%

Z roz€lenéni portfolia podle dcelu uzivani k 30. ervnu 2007 je patrné, Ze 60 procent je vyuZivdno pro
ucely logistiky.
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Rozclenéni portfolia podle ticelu uZivdani
Rozélenéni podle Gcelu uzivani — k 30. ¢ervnu 2007

(dle poctu m?) Rozélenéni podle Géelu uzivani — k 31. prosinci 2006

(podle poctu m?)

Maloobchod/velkoobchod/

Kancelare Ostatni Maloobchod/velkoobchod/
3% 12% Ostatni
Vyroba./montaz 23%
25% Kancelare

3%
Vyroba./montaz
15%
Logistika

Logistika 59%

60%

Vazeny pramér doby trvani najemnich smluv tykajicich se realitniho portfolia Skupiny k 30. Cervnu
2007 je 5,7 let. V tomto ohledu se pozice Skupiny k uvedenému datu ve srovndni se situaci k 31.
prosinci 2006 zieteln€ zlepSila a posunula se smérem k vyS$§imu podilu smluv uzavienych na delsi
dobu.

Rozclenéni portfolia podle doby trvdni ndjemni smlouvy

Rozélenéni podle doby trvani smlouvy — k 31. prosinci 2006

Rozélenéni podle doby trvani smlouvy — k 30. €ervnu 2007 (dle poétu m?)

(podle poctu m?)

Méné nez 5
let Méné nez 5
10 let a vice 10% let

37% 10 let a vice 33%

31%

5-10let 5-10 let
53% 36%

Vazeny pramér doby trvani vdzanych ndjemnich smluv ke dni 31. srpna 2007 je 6,3 let. Zavazné

ndjemni smlouvy maji nésledujici profil doby trvani (viz rovnéz Cast 4.2 — shrnuti “Rocni pfijem z
prondjmu a doba trvani”):

Doba trvani vazanych naj. smluv <lrok 1-2roky 2-5let 5-10let
% prijmu z prondjmu v prepoctu na rok 4% 3% 55%  38%

Geografické rozélenéni portfolia k 30. &ervnu 2007 ukazuje, Ze Ceska republika, resp. Praha, tvoif jeho
vyznamnou Cast. S ohledem na expanznf strategii Skupiny bude portfolio v budoucnu z geografického
hlediska vice vyvédzené.
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Rozclenéni portfolia podle zemi/regioni

Geografické rozélenéni portfolia v R (pouze budovy a pozemky v €R) — k 30. éervnu 2007
(podle poctu m?) Geografické rozélenéni portfolia — k 30. &ervnu 2007
(podle poctu m?)

Turnov
5%
Nyfany
6%
Hradec Kralové
8%

Praha Madarsko
64% Slovensko 6%
1%

Lotyssko
4%

Lovosice
3% OQlomouc Liberec Ceska republika
7% 7% 79%
Geografické rozcélenéni portfolio (které sestavalo
pouze z ¢eskych budov a pozemkii) — k 31. prosinci

2006 .
(podle poctu m?)
Turnov
6%
Nytany Praha
7% 75%
Lovosice
3%
Olomouc

9%
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